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NOTICE D’INFORMATION CONFIDENTIELLE

13200
MÉTROPOLITAIN EST
POINTE-AUX-TREMBLES, QUEBEC
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Avison Young est fière de présenter cette opportunité de 
faire l’acquisition du 13200, boulevard Métropolitain Est, 
situé dans l’arrondissement de Rivière-des-Prairies/Pointe-
aux-Trembles sur l’Île de Montréal. Construite en 1991, la 
propriété bénéficie d’une visibilité exceptionnelle depuis 
l’Autoroute Métropolitaine (Autoroute 40) ainsi que depuis 
le boulevard Henri-Bourassa. 

D’une superficie d’environ 24 000 pieds carrés, le 13200, 
boulevard Métropolitain Est a été entièrement réaménagé 
au cours des années 2015 et 2016. La propriété est occupée 
à 100 % par la firme d’ingénierie de renom Beaudoin Hurens. 
Cette opportunité d’achat représente une occasion idéale 
pour un investisseur cherchant une propriété générant des 
revenus stables comportant peu de risques.

13200, BOULEVARD MÉTROPOLITAIN EST
IMMEUBLE DE BUREAUX À VENDRE
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AUTOROUTE MÉTROPOLITAINE

BOULEVARD HENRI-BOURASSA
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Le 13200 Métropolitain Est est situé dans le vaste secteur 
industriel et commercial de l’arrondissement de Rivière-
des-Prairies/ Pointe-Aux-Trembles, à la croisée de l’autoroute 
Métropolitaine Est et du boulevard Henri-Bourassa Est.

La localisation stratégique de la propriété par rapport aux 
axes routiers importants permet un déplacement facile des 
occupants et des employés sur le réseau routier de la Grande 
région de Montréal.

La propriété bénéfice d’une visibilité exceptionnelle depuis 
l’Autoroute Métropolitaine et le boulevard Henri-Bourassa, 
agissant par elle-même tel un pylône au bénéfice de 
l’occupant.

En plus de ses nombreux espaces de stationnement, la 
propriété est très bien desservie par le réseau de la STM. En 
effet, la propriété est accessible via la ligne d’autobus 186, 
dont l’arrêt se situe à l’intersection de la rue Sherbrooke et de 
la 32e avenue.

LOCALISATION
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Demi sous-sol : 5 333 pieds carrés d’espaces de 
bureaux, incluant une grande 
salle informatique, une salle de 
reprographie, une cuisine, une 
salle de rangement, une voûte, 
deux salles de bain et une douche. 
L’espace excédentaire du demi-
sous-sol est un garage de 840 pieds 
carrés avec trois grands casiers de 
rangement.

Rez-de-chaussée : 7 447 pieds carrés d’espaces de 
bureaux  avec salles de conférence, 
incluant une réception, trois salles 
de bain, la conciergerie et un espace 
de rangement. Le rez-de chaussée 
est également doté d’un grand hall 
d’entrée vitré avec escalier.

2e étage : 8 040 pieds carrés d’espaces de 
bureaux avec salle de conférence 
incluant une salle de photocopieur, 
une aire café, deux salles de bain et 
une conciergerie. Majoritairement à 
aire ouverte avec bureaux fermés en 
périphérie.

DESCRIPTION DE LA PROPRIÉTÉ
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Lot 1 505 563

Superficie du terrain 32 392 pieds carrés

Mesure frontale ±191 pieds

Mesure latérale ±260 pieds

Taux d’occupation 
au sol ±28 %

Zonage
Zone 268

I. 1, Industrie légère
I. 2, Industrie moyenne

Note L’usage bureau est un 
droit acquis

DESCRIPTION DU SITE

Construction 1991

Nombre d’étages 3 étages

Superficie Brute ± 24 000 pieds carrés

Aire au sol ± 8 000pieds carrés

Superficie Locative 20 820 pieds carrés

Chauffage Gaz, électrique

Air Climatisé 3 unités neuves sur le toit

Structure Béton et acier

Toiture Plate, gravier

Stationnement 64 espaces de stationnement  extérieur

Garage Sous-sol, avec trois casiers de 
rangement

Entrée électrique 600 Ampères, 3 phases avec 
converstion 347/600

CARACTÉRISTIQUES

PLAN CADASTRAL
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BEAUDOIN HURENS

Locataire Beaudoin Hurens Inc.

Terme 7 ans, 2 mois

Début 1er novembre 2014

Expiration 31 décembre 2021

Options 2 x 5 ans

Loyer de base 
(2016)

12,00 $ / pied carré

Loyer net Le locataire paie pour les 
dépenses d’exploitation, 

l’assurance et les taxes 
foncières

RÔLE LOCATIF

Beaudoin Hurens Inc. est un cabinet de génie-conseil 
qui détient plus de 50 ans d’expertise et de savoir-faire 
en ingénierie, et ce, dans tous les secteurs  : bâtiments, 
développement durable, industriel, transports, 
infrastructures, traitement des eaux et l’environnement. 

La firme emploie plus de 300 employés répartis sur sept 
places d’affaires. Beaudoin Hurens a été la première firme de 
génie multidisciplinaire à propriété québécoise à recevoir 
une accréditation de conformité de l’Autorité des marchés 
financiers lui permettant de solliciter et de réaliser des 
contrats publics.

www.beaudoinhurens.ca

Note importante : Beaudoin Hurens vient tout juste de 
transférer tous les employés de leur ancien bureau de 
Terrebonne à leur bureau du 13200, boulevard Métropolitain 
Est.  
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